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Novaxia Investissement :
un acteur innovant du recyclage urbain

Entreprise 860 me® 281 Me ISR Art. 9

1ére société de D’encours sous gestion . 100% des fonds 100% des fonds
gestion immobiliére Collecte 2022 Janvier - 17 en commerecialisation en commercialisation
a titre statutaire juin 2022

@ Une expertise

récompensée(3)
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Novaxia Investissement est une société de gestion de portefeuille
agréée par 'AMF le 1¢r juillet 2014, sous le numéro GP-14000022.
Filiale du groupe Novaxia, Novaxia Investissement favorise |'épargne immobiliere pour le recyclage
urbain.

1. Chiffreau 31.03.2022. / 2. Collecte 2021, Novaxia Investissement / 3. Ces récompenses ne préjugent pas de la réussite future des projets et donc, de la performance pour l'investisseur. Le
commissionnement des conseillers ne fait pas partie des critéres de choix et n‘impacte pas les résultats.

CONFIDENTIEL ET NON-CONTRACTUEL.

[ ]
NovaXIa L'investissement comporte des risques et notamment un risque de perte en capital et d'illiquidité. le traitement fiscal de

I'investissement dépend de sa situation individuelle. Document non contractuel a caractére publicitaire réservé aux distributeurs. 3
investissernent Toute reproduction ou diffusion de ce document est interdite.



Novaxia Investissement est devenue premiere société de gestion immobiliere

« entreprise a mission »
[ |

Notre Développer I'investissement dans le recyclage
mission : urbain au bénéfice du plus grand nombre

Sensibiliser et associer le plus grand nombre au recyclage urbain

5 Concevoir et distribuer exclusivement des fonds responsables
Aller au-dela du zéro artificialisation des sols pour renaturer la ville

engagements

clés Développer le prét de batiments vacants aupres d’acteurs a impact

Répondre a la pénurie de logements en zone tendue

P CONFIDENTIEL ET NON-CONTRACTUEL.
NovaXIa L'investissement comporte des risques et notamment un risque de perte en capital et d'illiquidité. le traitement fiscal de
I'investissement dépend de sa situation individuelle. Document non contractuel a caractére publicitaire réservé aux distributeurs.
investissernent Toute reproduction ou diffusion de ce document est interdite.



Un alignement des planetes favorable au recyclage urbain
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Pénurie de logements ) ]
A g Hausse de stock Prise de conscience
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Une méme stratégie d’investissement adaptée a 3
__fonds : le recyclage urbain

Actifs vacants Actifs loués

pourrecyclogeimmediort

; Actifs loues
a moyen terme ; a long terme
envue d'unrecycloge .

envue d'unrecyclage
auterme cu baol

au terme du bhal

Novaxia | R

Recydage > 5 ans
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3 stratégies ISR avec des objectifs distincts dont le point commun est le recyclage
urbain
[ |

Novaxia | NE© *

LUTTER CONTRE L'OBSOLESCENCE DES ACTIFS..
AMELIORER EN CONTINUE

TRANSFORMER LE VACANT.. CREER DU LOGEMENT..
RENOUER AVEC L'UTILE PROTEGER NOS SOLS

acquismon ~ RESILIENCE  VALORISATION
TERTIAIRE S:

TRANSFORMATION p=t r

K LOGEMENTS e
REDUIRE L'EMPREINTE CARBONE DU PORTEFEUILLE

DEVELOPPER DES PROJETS VERTUEUX
VISER PLUS DE VALEUR FINANCIERE ET EXTRA-FINANCIERE

?ﬁﬁlﬁwaﬁ%g@m R %ﬁ;ﬁ:lzmAknrn:lAusnnug

CONSTRUIRE DES LIEUX SOBRES ENERGETIQUENENT LETTE CHTKE L) USRI (N IRATS
DEVELOPPER LURBANISHE TRANSITORE

) FAIRE DE L'INSERTION PROFESSIONNELLE
RECYCLER LA VILLE SUR ELLE-MEME

CONFIDENTIEL ET NON-CONTRACTUEL.

[ ]
NovaXIa L'investissement comporte des risques et notamment un risque de perte en capital et d'illiquidité. le traitement fiscal de

I'investissement dépend de sa situation individuelle. Document non contractuel a caractére publicitaire réservé aux distributeurs. Présentation des fonds ISR - 26/04/2021 7
investissernent Toute reproduction ou diffusion de ce document est interdite.


https://www.youtube.com/watch?v=RNH8lzhjccs

Contribution substantielle : Atténuation du changement climatique

Un projet de recyclage urbain émet -20% de CO2 par rapport a une opération d’étalement urbain sur
I’'ensemble de son cycle de vie (démolition existant, construction, exploitation sur 50 ans),
directement et indirectement (scope 1, 2 et 3). Source : ARP Astrance

Recyclage

d’'un immeuble

d’activité en 37

logements

avec conservation

du bati existant et
surélévation sur 3 niveaux
supplémentaires

Jusqu’a -50% d’empreinte
carbone par rapport a un

Sources : Novaxia Investissement, 12/2020

° CONFIDENTIEL ET NON-CONTRACTUEL.
NovaXIa L'investissement comporte des risques et notamment un risque de perte en capital et d'illiquidité. le traitement fiscal de
I'investissement dépend de sa situation individuelle. Document non contractuel a caractére publicitaire réservé aux distributeurs. 28/06/2022
investissement Toute reproduction ou diffusion de ce document est interdite.



DNSH : I'exemple de la protection de la biodiversité

Le CBS (coefficient de biotope):

e un outil utile en phase de PC pour évaluer un projet au prisme
des attentes biodiversité
* Développement d’'un CBS Novaxia pour estimer les impacts
entre recyclage urbain et biodiversité

Calcul du coefficient de biotope par surface (CBS)

Nom du projet

Surface totale de la parcelle (m?)

Caleul du coefficient de biotope par surface (CBS) de
la situation projetée

Considération de 'actif initial (existant) Caleul du CBS de la situation projetée

Type de surface

Facteur de

pondération

Surface utile sur le plan
écologique (m?)

Rue / Ville

1971 m?

Surfoce impeimeable

Surface partiellement imperméable

Surface semi-ouverte

Surface avec végetation sur couche de substrat fine

Surface avec végétation sur couche de substrat épaiss

Surface ovec végeétation variée en pleine terre

Surface toiture végétalisée

Surfoce tenasse végétalisee

Surface de facade verte (h 21,80 m)

. Surface utile sur le plan
m
écologique (m?)
r
1090 m om
v
om? om?
14
284 m* 142 m
v
om? om
14
166 m? 6 m
14
417 m? 47 m
v
om? om?
14
om’ om
v
om? om?

Surface éco-aménageable

CBS

Amélioration du CBS par le projet

034

Novaxia

investissement

CONFIDENTIEL ET NON-CONTRACTUEL.
L'investissement comporte des risques et notamment un risque de perte en capital et d'illiquidité. le traitement fiscal de

I'investissement dépend de sa situation individuelle. Document non contractuel a caractére publicitaire réservé aux distributeurs.
Toute reproduction ou diffusion de ce document est interdite.

e Les principales incidences négatives (PAI)

Thématiques

Incidences négatives

Explications

Investissements dans des actifs immobiliers
Energies fossiles impliqués dans I'extraction, le stockage, le
transport ou fabrication de combustibles fossiles
Efficacité énergéetique des Investissements dans des biens immobiliers non
cli batiments efficient énergétiquement
imat ; - - —
Le développement de projets immobiliers neufs
Augmentation des transports implique un? qugmentutien du trafic dans le
des usagers secteur par I'arrivée .do:'e nouveaux usuggrs_agant
un impact sur la qualite de 'air et sur les émissions
carbones.
Démolition, destruction de Destruction de matériaux de construction /
ressources et gaspillage de matiéres premieres qui peuvent encore servir.
matiéres premiéres
Cregtion de dechets lors du chantier de
RessOUrCes Démolition, création de déchets de’constr_uction nécessitant un effort de logistique
et de traitement
Utilisation de ressources ayant Matériaux de construction bruts (& I'exclusion des
un impact sur I'environnement matériaux récupérés, recyclés et biosourcés)
(ciment, métaux, sable, utilisés dans les nouvelles constructions et
plastique) rénovations.
Impermeéabilisation et suppression de surface
Artificialisation des terres naturelle de pleine terre par la construction de
batiments.
Biodiversite Destruction d’habitats pour la  biodiversité
Destruction d’habitats (fgune/flore), desjtruction_ de spécimeng véfgétc_lurx
d'importance. Dégradation de la biodiversite,
impact sur les potentiels espéces protégees.

28/06/2022 9
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Aller au-dela de I'ISR : développer

des actions et mesures spécifiques
a l'activiteé
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Novaxia R, le premier fonds immobilier responsable et solidaire en

assurance-vie
[ |

RESPONSABLE POUR
LENVIRONNEMENT

Biodiversité : Dépolluer et renaturer les sols des
métropoles

Economie circulaire : Favoriser le réemploi par la
dépose des matériaux pendant le curage et
déconstruction

CO, : Développer des projets immobiliers a haute
performance énergétique (NF Habitat HQE)

CO, : Favoriser la réhabilitation pour préserver les
ressources nécessaire a la construction

CONFIDENTIEL ET NON-CONTRACTUEL.

- ..
R A

Résidentiel : Répondre a la pénurie de logement par
la création de nouvelles habitations et de logements
sociaux

SOLIDAIRE POUR LES
FEMMES ET LES HOMMES

Solidarité : Développer l'urbanisme transitoire par
I'accueil gratuite d’acteurs de I’ESS

Solidarité Favoriser la cohésion sociale en
promouvant l’insertion professionnelle sur nos
chantiers

Solidarité : Investir entre 5 et 10% de I’encours dans
des entreprises ESUS

L'investissement comporte des risques et notamment un risque de perte en capital et d'illiquidité. le traitement fiscal de 28/06/2022 11
I'investissement dépend de sa situation individuelle. Document non contractuel a caractére publicitaire réservé aux distributeurs.
Toute reproduction ou diffusion de ce document est interdite.
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Le label Finansol : un renforcement de la composante solidaire
d’un produit ISR

—
Deux mécanismes de solidarité existent : le produit de partage (tout ou une

partie significative des intéréts est versé a des associations) ou le produit
d’investissement solidaire (tout ou partie de I'investissement est investi dans

une entreprise solidaire).

LA FINANCE SOLIDAIRE
EN 2021

24,5

-
N(ljlﬁlilelé:ljuDS soit Cela représente 0,41 %
¥ ~( (. O/ de I’épargne financiere
31 decembre 2(}._,(} /0 des francais, soit une
2021 surun an augmentation de 13,8 %

par rapport a 2020.

CONFIDENTIEL ET NON-CONTRACTUEL.
L'investissement comporte des risques et notamment un risque de perte en capital et d'illiquidité. le traitement fiscal de

il i
ovaXIa I'investissement dépend de sa situation individuelle. Document non contractuel a caractére publicitaire réservé aux distributeurs.

investissernent Toute reproduction ou diffusion de ce document est interdite.
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L'Urbanisme Transitoire dans le cycle d’un projet immobilier géré par Novaxia

Investissement
[ |

Urbanisme Transitoire

Une solution audacieuse pour faire revivre
des espaces disponibles au bénéfice de tous

Mise a disposition de lieu Mise en réseau

Travaux Livraison Rendements

Acquisition
d’un actif

immobilier par
Novaxia

Développer des projets a impact

Créer du lien avec les acteurs du
territoire

v
\/ Réduire le risque de squat
v

° CONFIDENTIEL ET NON-CONTRACTUEL.
ovax‘a L'investissement comporte des risques et notamment un risque de perte en capital et d'illiquidité. le traitement fiscal de 13
I'investissement dépend de sa situation individuelle. Document non contractuel a caractére publicitaire réservé aux distributeurs.

investissernent Toute reproduction ou diffusion de ce document est interdite.



Nos projets d’occupation temporaire ont un périmetre d’action sur 4 thématiques
pour lutter contre |a précarité
[ |

o]

oo =
%‘E LOGEMENT 2 HUMANITAIRE => || INSERTION EU—ECULTURE

U0y =
Héberger Répondre aux besoins de Donner une seconde Favoriser I'acces a la culture
premieres nécessités chance

Aurore

ASSOCIATION
COOPERATION, ”5
INSERTION POUR
LES NOUVEAUX —
( : ARRIVANTS
C | YCin®
colocation mixte et sclidaire

ACCUEIL,

CONFIDENTIEL ET NON-CONTRACTUEL.

[ ]
NovaXIa L'investissement comporte des risques et notamment un risque de perte en capital et d'illiquidité. le traitement fiscal de

I'investissement dépend de sa situation individuelle. Document non contractuel a caractére publicitaire réservé aux distributeurs. Novaxia Solid'R - 19 octobre 2021 14
investissernent Toute reproduction ou diffusion de ce document est interdite.



Novaxia X ./

investissement

Mise a disposition avec gratuité de loyer

Le Gallo a I'association les Hotels Solidaires

@ Boulogne-Billancourt,

Descriptif :
49 quai Alphonse le Gallo

Cette association
récupérait initialement le
surplus de viennoiseries
aupres des hotels pour les
distribuer aux personnes en
précarité. Grace a la mise a
disposition de locaux,
I'association a développé
des ateliers de couture
utilisant les draps des
hotels, visant a I'insertion
de personnes immigrées.

Cette occupation Wede ot e e Typologie : Immeuble de bureaux

temporaire a permis a S Ho . 5
I'association de financer le uperticie : 6 000 m

recrutement d’1 salarié en = — e - Durée : 9 mois, 2021
insertion. e N e




Faire de I’'Urbanisme Transitoire la norme

\Whierraindeflirfafare
: ; ‘..-' ¢
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CONFIDENTIEL ET NON-CONTRACTUEL.
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NovaXIa L'investissement comporte des risques et notamment un risque de perte en capital et d'illiquidité. le traitement fiscal de

I'investissement dépend de sa situation individuelle. Document non contractuel a caractére publicitaire réservé aux distributeurs. 16
investissernent Toute reproduction ou diffusion de ce document est interdite.



Une cartographie de I'impact social des fonds gérés par Novaxia Investissement

o (3 “‘,' S
Hhilnln ‘ij :

13 OCCUPATIONS
TEMPORAIRES EN IDF NN

VILLEURBANNE

Novaxia TOULOUSE Il

investissement
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Des chiffres d’'impact social consolidés

162 000 et 100 000

personnes ayant bénéficié
de nos occupations temporaires

4 emplois soutenus ou créés par la 1
mise a disposition gratuite de dont emploi en insertion

foncier vacant

personnes vulnérables*

créé

90 33
S personnes logees dont personnes vulnérables*
H? 43 OOO dont + de 3 300 enfants

personnes ayant accédé a la

cu ItU re *selon les criteres répertoriés par le CREDOC (Centre de
Recherche pour I'Etude et I'Observation des Conditions de Vie) ‘

P CONFIDENTIEL ET NON-CONTRACTUEL.
ovax‘a L'investissement comporte des risques et notamment un risque de perte en capital et d'illiquidité. le traitement fiscal de
I'investissement dépend de sa situation individuelle. Document non contractuel a caractére publicitaire réservé aux distributeurs.

investissernent Toute reproduction ou diffusion de ce document est interdite.


https://www.credoc.fr/publications/tous-autonomes-et-vulnerables-a-la-fois-etat-des-lieux-des-publics-fragiles

Agrément ESUS : un agrément d’Etat pour les entreprises
solidaires d’utilité sociale

[ |

—
Les entreprises sociales disposant de la qualité AGREMENT
d'entreprises de I'Economie Sociale et Solidaire (ESS), au ENTREPRISE SOLIDAIRE
sens de I'article 1 er de la loi du 31 juillet 2014 sur I'ESS DUTILITE SOCIALE

peuvent prétendre a I'agrément « Entreprise Solidaire
d’Utilité Sociale » (ESUS).

Cet agrément, qui a été réformé par 'article 11 de cette
méme loi, est désormais accordé des lors que ces
entreprises respectent le critere d’une recherche
d’impact social significatif : soit en direction de publics
vulnérables, soit en faveur du maintien ou de |la
recréation de solidarités territoriales.

P CONFIDENTIEL ET NON-CONTRACTUEL.
ovax‘a L'investissement comporte des risques et notamment un risque de perte en capital et d'illiquidité. le traitement fiscal de 19
I'investissement dépend de sa situation individuelle. Document non contractuel a caractére publicitaire réservé aux distributeurs.

investissernent Toute reproduction ou diffusion de ce document est interdite.



Les acteurs a impact se positionnent sur des baux précaires afin de développer et

inventer de nouveaux modeles de projets a impact social fort
[ |

e  Gratuité de loyer
o . . e Permet a des acteurs innovants a
Bail d’'occupation temporaire , o
impact social d’expérimenter de
I nouveaux modeles économiques dans
le domaine de l'insertion, de
I’humanitaire et de la culture

6 mois 12 mois 3 ans

Un chainon manquant pour pérenniser les expérimentations

Bail classique 3/6/9

e  Bail au prix du marché
e  Bail avec prérequis de garantie

3 ans 6/9 financiere

P CONFIDENTIEL ET NON-CONTRACTUEL.
NovaXIa L'investissement comporte des risques et notamment un risque de perte en capital et d'illiquidité. le traitement fiscal de ) »
I'investissement dépend de sa situation individuelle. Document non contractuel a caractére publicitaire réservé aux distributeurs. Novaxia Solid'R - 19 octobre 2021 20
investissernent Toute reproduction ou diffusion de ce document est interdite.
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PERENNISATION DES INNOVATIONS A IMPACT SOCIAL

Stratégie d’impact : accompagner les acteurs solidaires a se déployer en coeur de
ville en innovant pour répondre au chainon manquant entre le bail précaire et le bail
Lérenne

e  Gratuité de loyer

Bail d’OCCUpation précaire ® Permet a des acteurs innovants a

impact social d’expérimenter de
| nouveaux modeles économiques dans
: _ le domaine de l'insertion, de
6 mois 12 mois

I’"humanitaire et de la culture

UN BESOIN REMONTE PAR LES ACTEURS : UN BAIL DE 3 ANS

e  Bail avec gratuité ou 50% de décote

par rapport au prix du marché
e  Bail permettant a des acteurs de
‘ pérenniser leur modele innovant et
démontrer leur capacité a s’engager
6 mois 12 mois 3ans sur des baux plus long terme

Bail classique pérenne 3/6/9

e  Bail au prix du marché
y e  Bail avec prérequis de garantie

3 ans 6/9 ans financiere

Y CONFIDENTIEL ET NON-CONTRACTUEL.
NovaXIa L'investissement comporte des risques et notamment un risque de perte en capital et d'illiquidité. le traitement fiscal de ) »
I'investissement dépend de sa situation individuelle. Document non contractuel a caractére publicitaire réservé aux distributeurs. Novaxia Solid'R - 19 octobre 2021 21
investissernent Toute reproduction ou diffusion de ce document est interdite.



Greffe du Tribunal de Commerce de Paris
1 quai de la Corse
75198 Paris CEDEX 04

N° de gestion 2014B10659
Extrait Kbis

EXTRAIT D'IMMATRICULATION PRINCIPALE AU REGISTRE DU COMMERCE ET DES SOCIETES
a jour au 28 janvier 2021

IDENTIFICATION DE LA PERSONNE MORALE

Immatriculation au RCS, numéro 802 346 551 R.C.S. Paris
Date d'immatriculation 19/05/2014

Dénomination ou raison sociale =~ Novaxia Investissement
Forme juridique Société par actions simplifiée (Société a associ€ unique)

OBSERVATIONS ET RENSEIGNEMENTS COMPLEMENTAIRES

- Mention n° 35 du 29/01/2021 Société a mission en application de l'article L.210-10 du Code de Commerce.

° CONFIDENTIEL ET NON-CONTRACTUEL.
NovaXIa L'investissement comporte des risques et notamment un risque de perte en capital et d'illiquidité. le traitement fiscal de
I'investissement dépend de sa situation individuelle. Document non contractuel a caractére publicitaire réservé aux distributeurs. 28/06/2022 22
investissement Toute reproduction ou diffusion de ce document est interdite.



Gouvernance : I'entreprise a mission

La mission du comité de mission est définie par la loi.
Conformément a l'article L.210-10 et suivants du Code de
commerce, le comité de mission a pour objectif de préciser

« un ou plusieurs objectifs sociaux et environnementaux que la
société se donne pour mission de poursuivre dans le cadre de
son activité ». Il est « distinct des organes sociaux, [...] il est
chargé exclusivement de ce suivi. »

Développer I'investissement dans le recycloge
urbain au bénéfice du plus grand nombre

¥

N ¥

personnes ont bénéfidé des
oocupations tem poraires
culture...)
RAPPORTE
DU COMIT
+ de DE MISSION

3 fonds 25000 igﬁgf

ouverts ala personnes logées pour développer
commercialisation dans les zones. Firnestissernent dans
100 % labellisés ISR tendues grice le reajcloge urbain
au reqyclage
urbain

de pleine teme recréée ;
soit un bilan global ZAN+

° CONFIDENTIEL ET NON-CONTRACTUEL.
ovax‘a L'investissement comporte des risques et notamment un risque de perte en capital et d'illiquidité. le traitement fiscal de
I'investissement dépend de sa situation individuelle. Document non contractuel a caractére publicitaire réservé aux distributeurs.

Toute reproduction ou diffusion de ce document est interdite.
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Interaction entre dette et produit durable : le signal faible des préts a impact ?

actifs 2 e

Droit et Assurance- Prévoyance et Immobilier Investissements Hommes et
fiscalité vie retraite financiers métiers
SEHEMY

Novaxia Investissement dote |'un
de ses fonds d'un prét a impact

Un taux préférentiel permet de réaliser un meilleur effet de levier
et d'optimiser le rendement.

Novaxia Investissement vient d'annoncer ce jour la mise en place d'un prét a impact sur

le fonds Novaxia One. Accordé par la Socfim {groupe BPCE), d'un montant de 50 millions

° CONFIDENTIEL ET NON-CONTRACTUEL.
ovax‘a L'investissement comporte des risques et notamment un risque de perte en capital et d'illiquidité. le traitement fiscal de
I'investissement dépend de sa situation individuelle. Document non contractuel a caractére publicitaire réservé aux distributeurs.

investissernent Toute reproduction ou diffusion de ce document est interdite.



Activité durable et solidaire, transparence de I'information : une opportunit

/4

e

?

Collecte nette annuelle

par SGP

3 091

millions d’euros

Montant des SouUSCHPLons nettes des
SOCHLES Civiles suppOrts dUC
rommerciatsdes par des SCP en cumal
annuel

CONFIDENTIEL ET NON-CONTRACTUEL.

Novaxia

investissement

ler
trimestre
{millions €)

TURGOT ASSET MANAGEMENT
AVIVA INVESTORS FRANCE
FEDERAL FINANCEGESTION

LA FRANCAISE REM
PRIMONIAL REIM
AMUNDI IMMOBILIER
NOVAXIA INVESTISSEMENT
THEOREIM
SOFIDY
IMMOVALORGESTION
ATREAM

PERIAL ASSET MANAGEMENT
ADVENIS REIM

Total général

L'investissement comporte des risques et notamment un risque de perte en capital et d'illiquidité. le traitement fiscal de

I'investissement dépend de sa situation individuelle. Document non contractuel a caractére publicitaire réservé aux distributeurs.
Toute reproduction ou diffusion de ce document est interdite.
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Pistes de réflexion
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A partir de notre expérience, 3 pistes de réflexion : harmonisation, déclinaison, et
reporting intégré
[ |

- On observe une interaction de plus en plus forte entre les labels et agréments qui couvrent les
domaines E, S et G. Le label ISR, label Finansol, 'agrément ESUS, |la taxonomie environnementale et
la future taxonomie sociale forment-ils les bases d’'un cadre pour I’harmonisation de
I'investissement a impact en France ?

- La déclinaison des criteres d’impact et bases de données par thématique devient « naturelle » au
fur et a mesure que les réglementations et labels accentuent leurs exigences. L'établissement de
davantage de bases de données publiques permettrait-il de faciliter les pratiques de place ?

- Alinstar du « rapport intégré » volontairement établi par des entreprises soumises a l'article 173,
les reportings extra-financier et financier des produits se catégorisant article 9 vont-ils étre
amenés a évoluer ?
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